
 

2026年 3月 30日 

 

三井物産リアルティ･マネジメント株式会社                                         

 

物流開発型私募ファンド組成及び AM 業務受託に関するお知らせ 

（神戸摩耶 LC） 

 

三井物産リアルティ･マネジメント株式会社(本社：東京都千代田区、社長：大矢孝)は、「神戸

摩耶 LC」（以下、「本物件」）を信託財産とする物流不動産についてアセットマネジメント業務を

受託し、2026年 3月 30日付で運用を開始しましたので、お知らせ致します。今後、兵庫県神戸

市に所在する土地、既存建物の運用及び物流施設の開発（増築）を行う予定です。 

  

1. 本物件の特徴 

【立地】 

本物件は、阪神高速 3号神戸線「摩耶」ICから約 1.2㎞に位置し、同高速線により大阪都心の

梅田まで約 30ｋｍと車で約 40 分のアクセス可能な物流適地に所在する物流施設です。鉄道面で

は阪神本線「西灘」駅から約 1.6km ですが、敷地内に普通車用駐車場を備えることで車通勤によ

る雇用確保が可能となっています。また、本物件は神戸摩耶埠頭エリアに位置し、周辺は物流施

設が集積しており、24時間操業が可能な立地です。 

【施設】 

本物件の既存の倉庫棟は、2001年 1月に竣工した 2層構造の物流施設であり、築年が相応に経

過しているものの、大規模リニューアル工事が実施されています。また、設備面も近似の汎用性

ある物流施設と比較しても遜色ないスペックであり、賃貸可能な全ての区画においてテナントと

定期建物賃貸借契約を締結していることから取得後も安定収益が見込まれます。 

今後、現在未使用である区画を解体し、冷凍冷蔵倉庫棟の開発(増築)を予定しております。冷

凍冷蔵倉庫は、EC市場の伸長や冷凍食品の需要増加により将来的な市場規模の拡大が想定されま

す。加えて、既存の冷凍冷蔵倉庫は自社所有が中心であり、今後施設の老朽化や作業の効率性を

見据えた建替えニーズの増加が想定され、昨今の建築費高騰を背景に賃貸型の冷凍冷蔵倉庫に対

する旺盛な需要の受け皿となることが期待されます。 

 

2. 本物件の概要 

所 在 地： 兵庫県神戸市灘区摩耶埠頭 2-10 

敷 地 面 積： 40,486.00㎡（約 12,247.01坪） 

【既存倉庫棟】 

延 床 面 積： 39,546.05㎡（約 11,962.68坪） 

竣 工 時 期：  2001年 1月 

規模・構造：  鉄骨造合金メッキ鋼板ぶき 2階建 

【増築棟（予定）】 

延 床 面 積： 約 11,600㎡（約 3,509坪）(予定) 

竣 工 時 期：  2029年春頃（予定） 

規模・構造：  鉄骨造地上 2階建（予定） 



 

当社は、これまで培ってきた不動産ファンドの組成や運営に関する知見を活かし、物流施設や 

データセンターを中心とした産業系アセットや、オフィスビル、商業施設、ホテル、賃貸住宅、

底地等の様々なアセットタイプの収益不動産や開発案件への投資機会の創出に努めて参ります。 

【写真】 

 

 

 

お問い合わせ先 

三井物産リアルティ･マネジメント株式会社 業務管理部 電話番号:03-5210-8940 


